/‘ n — 5 Schlafzimmer Villa in Von

1.690.000€

sl Llucmajor
NICOLAS REAL ESTATE  Ref: NM-217

CROUP
MALLORCA SPECIALIST FOR RENT & SALE

TURISTIC
ETV/ LICENCE

Schwimmbad : Privat Bau Flache : 350 m?

Inmobilienart : Villa

Wohnort : Liucmajor Ausrichtung : Ost Grund : 15000 m?
Schlafzimmer : 5

Badezimmer: 4

« Garten
« Heizung

« Terrasse

«” Separate Wohnung
« Kamin

« Klimaanlage

«” Einbauschranke

« Allzweckraum

Mediterranes Landhaus mit ETV-Lizenz, Gasteapartment und grofem Pool in LiucmajorEingebettet in die sanfte Landschaft von Llucmajor, nur
wenige Gehminuten vom charmanten Ortskern entfernt, prasentiert sich dieses auergewdhnliche Anwesen als mediterranes Refugium mit
Charakter, Raum und Qualitat. Umgeben von gepflegten Garten, alten Palmen und duftenden Oleanderhecken vereint es traditionelle Baukunst
mit moderner Ausstattung - ein Ort, an dem mallorquinische Authentizitat und Komfort auf hdchstem Niveau harmonieren.Das Herzstlick bildet
der groBzligige AuBenbereich: ein 96 m? groler, geschwungener Pool mit Sonnenterrassen und Gberdachten Sitzplatzen ladt zum Entspannen
ein, wahrend der weitlaufige Garten mediterrane Lebensart in ihrer schénsten Form verkérpert. Mehrere (iberdachte Terrassen und charmante
Veranden schaffen stimmungsvolle Platze flir Mahlzeiten im Freien oder gesellige Sommerabende.Das Haupthaus Uberzeugt durch seine
massive, teilweise bis zu 80 cm dicken Natursteinmauern, die fiir ein angenehmes Raumklima sorgen. Im Erdgeschoss befindet sich der
lichtdurchflutete Wohnbereich mit offenem Esszimmer, Kamin und einer modernen Einbaukliche mit Blick auf den Pool. Hochwertige Materialien,
sichtbare Holzbalken und Natursteinwande verleihen jedem Raum eine warme Atmosphare.Die Immobilie verfligt insgesamt tber vier
Schlafzimmer und drei komplette Badezimmer. Ergdnzt wird das Ensemble durch ein separates Gasteapartment, ausgestattet mit Wohnkiiche,
Schlafzimmer und Bad - ideal fir Freunde, Familie oder als unabhangige Einheit zur Ferienvermietung.Technisch ist das Anwesen hervorragend
ausgestattet: eFulbodenheizung (Pellets-System) im gesamten ErdgeschosseKlimaanlagen in mehreren Raumen+Doppelverglaste
FenstersHochwertige IsolierungeSolide Bauweise mit Natursteinfassade*Zahlreiche Gberdachte Terrassen, Hofbereiche und CarportEin
besonderes Highlight ist die glltige Ferienvermietungslizenz (ETV) fiir 10 Personen, die dieses Objekt zu einer exzellenten Kapitalanlage macht -
perfekt sowohl als luxuriéses Feriendomizil als auch zur touristischen Nutzung mit attraktiver Rendite.Darlber hinaus bietet der Eigentlimer
flexible Kaufoptionen:*Mietkauf méglich mit 30 % Anzahlung und Laufzeit bis zu drei JahrensAuch Jahresmiete bis zum Verkauf mdéglich

Lage und UmgebungDie Finca befindet sich in bester Lage am Ortseingang von Llucmajor, einer der charmantesten Stadte im Sliden Mallorcas.
Das historische Zentrum mit Cafés, Restaurants und Boutiquen ist bequem fuRlaufig erreichbar. Die Nahe zu Palma (ca. 20 Minuten), dem
Flughafen (ca. 15 Minuten) sowie den beliebten Stranden von Es Trenc und Cala Pi macht diese Lage besonders attraktiv.Llucmajor bietet
ganzjahrig eine hervorragende Infrastruktur, Wochenmarkte, internationale Schulen und Golfplatze in unmittelbarer Umgebung - ideal fir
dauerhaftes Wohnen, Feriennutzung oder Investition.

Kaufpreis: 1.690.000 €0rt: Llucmajor, MallorcaGrundstiick: ca. 15.000 m?Wohnfldche: ca. 350 m2Schlafzimmer: 4 + GasteapartmentBader: 3 +
1ETV-Lizenz: ja (10 Platze)Pool: 96 m?Heizung: FuBbodenheizung (Pellets)Klimaanlage: jaBesonderheiten: Gasteapartment, mediterraner Garten,
massive Bauweise, Nahe zum Ort
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